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Az Estate Holding Zrt. egy teljes egészében magyar maganszemélyek tulajdonaban all6 vallalat,
amelynek 100%-os leanyvallalata a BeReal Estate Kft. A BeReal Estate Kft-t 2014-ben egy nagy
volumen( ingatlanberuhazas megvalositasa érdekében hoztak Iétre. A BeReal Estate Kft. 2014.
oktéberében megvasarolt egy Budapesti épitési teleket azzal a céllal, hogy rajta beruhazast
végezzen és olyan felsOkategorias tarsashazat épitsen, amelyek rendelkezik sajat uszodaval,
konditeremmel, bilidrd szalonnal és barral egyarant. A beruhazast 2015. elején meg is kezdték. A
projekt — egy idokodzben a BeReal Estate Kft-vel szemben meginditott és azota is tartd NAV
ellenérzés miatt jelentds cslszassal ugyan — de befejez6dott, és a tarsashaz 2023. év végén
megkapta a hasznalatbavételi engedélyt is. A tarsashazbeli lakdsokat a tarsasag nem értékesitette
koradbban. A BeReal Estate Kft. a tarsashazon kivil rendelkezik még egy régi épitési Andrassy uti
lakassal és hozza tartozé garazzsal is, amelyet 2016-ban vasarolt, részben feltjitott (burkolatot és
belsd berendezést cserélt) és azdta bérbe ad egy holland maganszemélynek. A BeReal Estate Kft.-
nek az ingatlanokhoz kapcsolédé projekteken kiviil mas jelentés tevékenysége nincs.

2024 januarjaban egy befektetd, az Immobilier Kft. jelezte a tulajdonosok felé, hogy szivesen
megvasarolnad a BeReal Estate Kft. altal megvaldsitott tarsashazat és az Andrassy Uti ingatlant a
tarsasagtol. Az Immobilier Kft. elsésorban ingatlan bérbeadéassal foglalkozik, és célja, hogy a
megvasarolt ingatlanokat kiadja. A vevé altal ajanlott ar az ingatlanok piaci ara felett van, igy a
tulajdonosok szivesen eladnak az ingatlanokat tekintve, hogy ezaltal a projekten jelentds hasznot

realizalnanak.

A BeReal Estate Kft. konyveiben az Andrassy Uti lakéingatlan és a garazs is, illetve a tarsashaz is
joval alacsonyabb értéken van nyilvantartva mint az Immobilier Kft. altal ajanlott vételar. A BeReal
Estate Kft. konyveiben: az Andrassy uti lakas 1,2 milliard HUF, a garazs 40 millié HUF, a tarsashaz
50 millidrd HUF értékén szerepel. Az Immobilier Kft. altal ajanlott vételar az Andréssy Uti lakasért
2 millidrd HUF, a garazsért 50 milli6 HUF, a tarsashazért 150 milliard HUF.

Feladat:

1) Az Estate Holding Zrt. tulajdonosainak jogi tanacsadojaként milyen adézasi (kiilonosen
tarsasagi ado, ipariizési ado, illeték és afa) és jogi szempontokra hivna fel az iligyfél

figyelmét?

2) Barmilyen jogi vagy adozasi elonyt vagy hatranyt jelentene-e az iigyfél szamara, ha nem
az ingatlanokat, hanem a BeReal Estate Kft-t értékesitené un. ,share deal” keretében?
Egy ilyen alternativa milyen jogi vagy adoézasi elonyokkel vagy hatranyokkal jarna a

vevo Immobilier Kft-re nézve?



